
Wohnen in Böblingen

HERRSCHAFTSGARTENSTRASSE 12





Ein Überblick

05 Willkommen in Böblingen

07 Dein neues Zuhause

09 Gebäudeübersicht

14 Die Wohnungen

26 Dein Ansprechpartner

3

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen



Alles da

Bushaltestelle 0,1 km

Café 0,4 km

Restaurant 0,4 km

Schule 0,2 km

Kindergarten 0,2 km

Spielplatz 0,4 km

Böblingen 0,8 km

Sindelfingen 3,1 km
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Willkommen in Böblingen

Böblingen gehört zu den beliebtesten Wohnlagen der Region Stuttgart. 
Die Stadt verbindet eine zentrale Lage mit hoher Lebensqualität und liegt 
nur wenige Minuten von der Landeshauptstadt entfernt.

Die Innenstadt bietet alles für den Alltag. Einkaufsmöglichkeiten, Gastro-
nomie, Schulen, Kitas und eine gute medizinische Versorgung sind schnell 
erreichbar. Freizeit- und Kulturangebote sind vielfältig, grüne Erholungs-
flächen und Seen liegen direkt vor der Haustür.

Dank Autobahn, S-Bahn und Regionalzügen ist Böblingen bestens ange-
bunden und damit ideal für alle, die Arbeit und Wohnen flexibel verbinden 
möchten.

Die Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Umgebung 
macht Böblingen attraktiv für Familien, Paare und Berufstätige, die ein  
Zuhause mit Zukunft suchen.
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Mehrfamilienhaus mit 12 Eigentumswohnungen

2 bis 3 Zimmer Wohnungen bei ca. 52 m2 bis 112 m2

Alle Wohnungen mit Balkon

Standard Effizienzhaus

Hochwertige Ausstattung

Auf einen Blick
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Dein neues Zuhause

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Konzept

In der Herrschaftsgartenstraße 12 in Böblingen entsteht ein Mehrfamilien- 
haus mit zwölf modernen 2 bis 3 Zimmer Wohnungen. Der Neubau  
verbindet klassische Baukörpergestaltung mit zeitgemäßer Architektur  
und sorgt für eine stimmige Nachverdichtung im Herzen der Stadt.  
Die zentrale Lage überzeugt mit kurzen Wegen zu Einkaufsmöglichkeiten, 
Gastronomie, Kultur, Schulen, Kindergärten und Ärzten. Auch grüne  
Erholungsflächen und der öffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar.  
Jede Wohnung verfügt über einen nach Süden ausgerichteten Balkon.

Ausstattung

Alle Wohnungen sind hell, effizient geschnitten und mit hochwertigen 
Materialien ausgestattet. Jede Einheit ist barrierefrei über einen Aufzug  
erreichbar. Eine Garage im Erdgeschoss sorgt für komfortables Parken  
direkt im Haus. Fußbodenheizung und moderne Sanitärausstattung  
bieten zusätzlichen Wohnkomfort.

Energiekonzept

Das Gebäude wird in massiver Ziegelbauweise errichtet und erfüllt den  
Effizienzhaus-Standard. Eine Wärmepumpe in Kombination mit einer 
Photovoltaikanlage übernimmt die umweltfreundliche Wärmeerzeugung.  
Holz-Aluminium-Fenster mit Wärmeschutzverglasung und ein sehr guter 
baulicher Schallschutz sorgen für ein angenehmes, nachhaltiges Wohnklima.
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Gebäudeübersicht

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Untergeschoss
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Erdgeschoss

FAHRRÄDER

FAHRRÄDER
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Wohnung 1:	 3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 2:	 2 Zimmer mit Balkon

Wohnung 3:	 2 Zimmer mit Balkon

Wohnung 4:	 3 Zimmer mit Balkon

1. Obergeschoss

W2 W3 W
4

W
1
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Wohnung 5:	 3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 6:	 2 Zimmer mit Balkon

Wohnung 7:	 2 Zimmer mit Balkon

Wohnung 8:	 3 Zimmer mit Balkon

W6 W7 W
8

W
5 

2. Obergeschoss
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W10 W11 W
12

W
9

Wohnung 9:	 3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 10:	3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 11:	 3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 12:	 3 Zimmer mit Balkon

1. Dachgeschoss
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Wohnung 10:	 3 Zimmer mit Balkon

Wohnung 11:	 3 Zimmer mit Balkon

2. Dachgeschoss



Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

Maßstab 1:100

Wohnung 1
1. Obergeschoss    3 Zimmer

Bad 8,35 m2

Balkon* 2,59 m2

Flur 12,95 m2

Küche | Essen | Wohnen 33,63 m2

Schlafen 13,78 m2

WC 3,16 m2

Zimmer 11,62 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

86,12 m2

Abstellraum 01 im UG 3,88 m2

* 50% Grundfläche

W
1

14

BARRIERE-
FREI
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Wohnung 2
1. Obergeschoss    2 Zimmer

Bad 5,93 m2

Balkon* 2,59 m2

Küche | Essen | Wohnen 31,63 m2

Schlafen 12,65 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

52,81 m2

Abstellraum 02 im UG 3,92 m2

* 50% Grundfläche

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W2

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



Wohnung 2
1. Obergeschoss    2 Zimmer

Bad/WC 5,93 m2

Küche | Essen | Wohnen 31,63 m2

Schlafen 12,65 m2

Balkon* 2,59 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

52,81 m2

Abstellraum im UG 5,06 m2

* 50% Grundfläche

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W3
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Wohnung 3
1. Obergeschoss    2 Zimmer

Bad 5,68 m2

Balkon* 2,59 m2

Küche | Essen | Wohnen 32,12 m2

Schlafen 12,65 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

53,05 m2

Abstellraum 03 im UG 3,92 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W
4

Wohnung 4
1. Obergeschoss    3 Zimmer

Abstellraum 3,12 m2

Bad 8,14 m2

Balkon* 2,59 m2

Flur 14,50 m2

Küche | Essen | Wohnen 33,63 m2

Schlafen 13,78 m2

Zimmer 12,67 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

88,46 m2

zus. Abstellraum 04 im UG 3,92 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen
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W
5 

Wohnung 5
2. Obergeschoss    3 Zimmer

Bad 8,35 m2

Balkon* 2,59 m2

Flur 12,95 m2

Küche | Essen | Wohnen 33,63 m2

Schlafen 13,78 m2

WC 3,16 m2

Zimmer 11,62 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

86,12 m2

Abstellraum 05 im UG 3,88 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



19

Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W6Wohnung 6
2. Obergeschoss    2 Zimmer

Bad 5,93 m2

Balkon* 2,59 m2

Küche | Essen | Wohnen 31,63 m2

Schlafen 12,65 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

52,81 m2

Abstellraum 06 im UG 4,12 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen
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W7Wohnung 7
2. Obergeschoss    2 Zimmer

Bad 5,68 m2

Balkon* 2,59 m2

Küche | Essen | Wohnen 32,12 m2

Schlafen 12,65 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

53,05 m2

Abstellraum 07 im UG 4,16 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W
8

Wohnung 8
2. Obergeschoss    3 Zimmer

Abstellraum 3,12 m2

Bad 8,14 m2

Balkon* 2,59 m2

Flur 14,50 m2

Küche | Essen | Wohnen 33,63 m2

Schlafen 13,78 m2

Zimmer 12,67 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

88,46 m2

zus. Abstellraum 08 im UG 4,16 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen
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W
9

Wohnung 9
1. Dachgeschoss    3 Zimmer

Bad 7,98 m2

Balkon* 2,55 m2

Flur 10,84 m2

Küche | Essen | Wohnen 31,80 m2

Schlafen 13,14 m2

WC 2,64 m2

Zimmer 11,05 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

80,02 m2

Abstellraum 09 im UG 4,16 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

1. DG

2. DG

Wohnung 10
1. + 2. Dachgeschoss 

    
   3 Zimmer

1. DG Abstellraum 4,54 m2

1. DG Balkon* 2,55 m2

2. DG Bad 7,33 m2

2. DG Flur 6,50 m2

2. DG Zimmer 1 27,01 m2

2. DG Zimmer 2 24,10 m2

1. DG Küche | Essen | Wohnen 37,53 m2

1. DG WC 2,65 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

112,25 m2

zus. Abstellraum 10 im UG 4,32 m2

* 50% Grundfläche

W10

Maßstab 1:100



Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen
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1. DG

2. DG

W11

Wohnung 11
1. + 2. Dachgeschoss 

   
    3 Zimmer

1. DG Abstellraum 4,53 m2

1. DG Balkon* 2,55 m2

2. DG Bad 7,33 m2

2. DG Flur 6,50 m2

2. DG Zimmer 1 26,99 m2

2. DG Zimmer 2 24,24 m2

1. DG Küche | Essen | Wohnen 37,62 m2

1. DG WC 2,59 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

112,39 m2

zus. Abstellraum 11 im UG 4,37 m2

* 50% Grundfläche

Maßstab 1:100
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Herrschaftsgartenstraße 12 – Leben in Böblingen

W
12

Wohnung 12
1. Dachgeschoss    3 Zimmer

Abstellraum 3,13 m2

Bad 7,58 m2

Balkon* 2,55 m2

Flur 11,74 m2

Küche | Essen | Wohnen 31,80 m2

Schlafen 13,14 m2

Zimmer 12,01 m2

Gesamtwohnfläche
(gemäß Wohnflächenverordnung)

81,98 m2

zus. Abstellraum 12 im UG 4,33 m2

* 50% Grundfläche

BARRIERE-
FREI

Maßstab 1:100



Dein Ansprechpartner

Wir sind der richtige Partner!

Erfahrung
Bauen ist Teil unserer 
DNA. In über 35 Jahren 
haben wir tausende 
Projekte geplant, be-
treut & fertiggestellt.

Innovation
Wir kombinieren  
Erfahrung und  
Wissen mit junger  
Frische & Innovation.

Sicherheit
Wir sind Experten im schlüs-
selfertigen Bauen. Profitiere 
von einer transparenten und 
sicheren Kalkulation, ohne  
versteckte Kosten.

Qualität
Wir verfügen über große, 
regionale Handwerkernetze 
und setzen auf hochwertige 
Baumaterialien und gesun-
de Baukonzepte.
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Daniel Knorr

Geschäftsführer & Vertrieb
Tel.: 07477 91898-85
daniel.knorr@denkinger.de
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Denkinger Projektbau GmbH

An der Sägmühle 18 
72417 Jungingen

Tel. 07477 91898-0 
info@denkinger.de denkinger.de


